Notre-Dame et Saint-Louis : deux sites pilotes pour sauver le commerce de proximité a Versailles

Sauver le commerce de proximité

Versailles suit de pres évolution de I’état de
son commerce de proximité. CVL, un bureau
d’études, a été chargé de dresser un constat
sur deux quartiers pilotes : Notre-Dame et
Saint-Louis. Explications.

s'inquiéte pour |'avenir

de son commerce de
proximité. Les problémes ne
sont pas nouveaux : locaux
trop petits ou vacants, loyers
trop chers. Face au manque
de solutions apparentes, la
ville a recruté un cabinet
d'experts en conseil com-
mercial (CVL : commerce en
ville et en ligne), pour tenter
de trouver des solutions vite
exploitables. Deux quartiers
bien différents, Notre-Dame
et Saint-Louis, servent de sites
pilotes pour le cabinet.

I A MUNICIPALTE de Versailles

LUTTER CONTRE LA
CONCURRENCE DES
CENTRES COMMERCIAUX

® Notre-Dame : «ll existe
une trés bonne commerci-
liaté d’'ensemble mais
aujourd'hui I'opportunité de
mutabilité fonciére réside
uniquement sur des empla-
cements secondaires»,
explique Francois Trassart,
directeur du pdle conseil
assistance a maitrise d'ou-
vrage de CVL. En clair,
Notre-Dame, un site bien
irrigué en terme de station-
nement, profite d'un marché
de “grande renommée” qui
amene des clients. Mais le
quartier est scindé en deux :
entre l'axe Carnot-Paroisse
et de l'autre le Franprix et fe
commerce Picard, boulevard
de la Reine, qui draine une
autre clientéle.

Face a cette situation, la ville
a demandé au cabinet de
conseil de dresser une pho-

tographie du parc de locaux
commerciaux. Sont-ils publics
ou privés ? Sont-ils occupés ?
Par qui ? S'ils sont vides,
pourquoi ?

«Notre-Dame est un empla-
cement stratégique a
Versailles. Ce quartier est
proche du chateau mais il
est malheureusement en
dehors des circuits touris-
tiques. Donc de flux de
clients potentiels impor-
tants», poursuit Francois
Trassart.

Les caractéristiques sont
claires. «C'est un quartier
spécialisé dans les métiers
de bouche 2 travers de nom-
breux petits commerces et
de nombreux restaurants.
L'offre de proximité est trés
forte mais il y a cette
rupture entre ces deux sites.
Les locaux appartenant & la
ville sont trés loin des
emplacements n°1, les
meilleurs.»

Face a la future concurrence
du pdle des Chantiers et de
tous les autres centres com-
merciaux  d'importance
comme Parly 2 et Vélizy 11, il
faut ramener des enseignes
d'envergure nationale dans
le quartier. La cible : les
enseignes de loisirs et d'équi-
pements de la personne qui
sont manquants dans le quar-
tier. Elargir le panel de
commerces pour capter la
clientele. Pour cela, il est
nécessaire de trouver des
locaux entre 500 et 1000m>
L'exemple 3 suivre est celui
de Séphora. «Aujourd’hui ce
type de locaux n'existe pas
assez. L'arrivée de telles
enseignes
I'offre en commerce de
bouche bien présente sur le
secteur», poursuit le direc-
teur du pdle conseil.

La difficulté est bien entendu
de trouver des locaux. La Ville
attend toujours le décret
d'application sur le périmétre

compléterait

de sauvegarde du commerce
de proximité. En attendant,
la Ville n'a d'autre alterna-
tive que de discuter avec les
propriétaires. «La municipa~
lit¢ doit leur faire
comprendre la nécessité de
regrouper leurs locaux. C'est
ta mission du service éco-
nomique créé par la villen

e Saint-Louis, «cest une pro~-
blématique différente. C'est
un quartier avec une densité
de population importante,
trés réputé pour son patri-
moine, 2 proximité du
chateau. Mais ['offre en
commerce de proximité est
faible, surtout en ce qui
concerne les métiers de
bouche ou la présence d'une
superette. Ce quartier est
trop centré sur les anti-
quaires. Il faut une bonne
commercialité pour attirer
le client, mais elle n'existe
pas sur Saint-Louis. Il y a un
déficit d’offres», asséne Fran-
cois Trassart.

IL mANQUE DES
COMMERCES DE BOUCHE
A Saint-Louis

Poury remédier, la Ville et le
Grand Parc ont mis en place
une politique fonciére sur ce
quartier a travers les baraques
des carrés Saint-Louis. Pour
son avenir, il faut que ce
quartier trouve sa place
autour du projet des Chan-
tiers. «ll faut impérativement
du commerce de proximité
avec des métiers-de bouche

La boulangerie rue Royale fait partie des locomotives du quartier.

et une superette.»
Problémes : des locaux
vacants, une trop forte spé-
cialisation et une vraie
problématique de stationne-
ment. - La réouverture du
parking Saint-Louis la
semaine derniéere est en ce
sens une trés bonne nouvelle.
«l y a une vraie réflexion 2
mener pour savoir quelle
enseigne attirer. L'installa-
tion d'un petit pole peut étre
intéressante avec 6-7 com-~
merces.»

Lutter contre la prolifération
des sandwicheries est aussi
une nécessité. «A Toulouse,
ils ont réussi en interdisant

la vente a emporter. Le flux
d’étudiants offre un marché
pour ce type de commerce.
Ensuite, la faible taille de
ces commerces de 20 a
30 m® est une facilité pour
eux.» La ville travaille aujour-
d'hui a cette maitrise en
favorisant le regroupement
de commerces pour atteindre
une taille critique de 150m>
Les loyers ne sont alors plus
les mémes.

Les solutions pour Saint-Louis
sont multiples: «Redévelop-
per 'offre de commerces de
proximité, adosser service
de proximité et service de
bouche, travailler sur I'iden-
tité commerciale du quartier.
Il faut lui donner un label.»
Cette étude doit étre rendue
fin février. La Ville et le Grand
Parc en discuteront en mars
ou avril. Stéphane Gauthier



D’autres études

Ailleurs dans le
Grand Parc

VL £ST UN BUREAU d'études

spécialisé en commerces
et en loisirs. «Nous donnons
des conseils aux collectivi-
tés et aux aménageurs. Nous
sommes amenés a répondre 3
des appels d'offres, ce que
nous avons fait pour celui
lancé par la communauté de
communes de Versailles-
Grand Parc. L'objectif est de
déclencher des opérations
sur les centres-ville et les
quartiers, redynamiser, amé-

nager des quartiers ol il y a

de nombreux locaux vacants.
Ainsi, nous avons travaillé

sur l'ensemble des communes
du Grand Parc comme Fon-
tenay en centre-ville, Biévres
confronté a la multiplication
des implantations de banques
au détriment du commerce
de proximité, et & Buc. Nous
avons aussi travaillé sur
d’autres quartiers de Ver-
sailles  comme le
Vieux-Versailles, Montreuil,
Porchefontaine et I'école des
Postes», explique Frangois
Trassart, directeur du pole
conseil de CVL.

Stéphane Gauthier

«Le commerce va mieux»

Président des commergdnt& des rues de Satory et du Vieux-Versailles,
Didier Foucault n’était pas au courant de cette étude menée par lg ville.

RESIDENT DES commer-
Pgants des rues du
“Vieux-Versailles et de
Satory, Didier Foucault se
montre surpris de la réalisa-
tion de cette €tude sur le
commerce de proximité dans
son quartier. «<En tant que
président; je trouve inad-
missible de ne pas €tre
averti de cette enquéte, on
a notre mot A dire.n Si pour
lui, I'année 2006 a été dif-
ficile pour le commerce 3
Versailles, 2007 semble
repartir sur de meilleures
bases. Et méme sur son
guartier, en dépit des diffi-
cultés récurrentes de la rue
du Général Leclerc. Pour

preuve, un nouveau com-

‘merce de vétements va

s'installer'rue de Satory a
cote de I'agence immobiliére

Orpi et rue du Vieux-Ver-

sailles, une épicerie fine
devrait étre ouverte d'ici
quinze jours 3 {rois semaines.
«Petit 3 petit le quartier se
redynamise et la réouver-
ture du parking Saint-Louis
est une bonne chose car il
va faciliter le stationne-
ment en surface, gros point
noir -pour les clientss,
explique Didier Foucault:

.Sur les préconisations du

cabinet CVL, le président des
commercants se montre

‘dubitatif. «Jé ne crois pas

qu’il faille encore une
superette dans le quartier.
Nous en avons déja une rue
Royale, deux épiceries dans
la rue de Satory, plus celie
qui s'installera” rue du
Vieux~Versailles, ce qui fait
déja  beaucoup.» En
revanche, la- "lutte” contre
Vinstallation de banques,
d'agences immobiliéres doit
se poursuivre. ali y en a trop
sur le quartier. Pour nous, ce
sont des surfaces mortes
qui ne drainent pas de
clientéle.s Vigilant; Didier:
Foucault attend avec impa-
tience les conclusions de
cette étude ! ,
Stéphane Gauthier



